Zatgcznik nr 1
Znak sprawy: 32/2016
Wzér Umowy

Umowa
Na swiadczenie ustug ochroniarskich

zawarta dnia ................. W e reeeereresenans (,Umowa”) pomiedzy:

Lubelski Park Naukowo — Technologiczny Spotka Akcyjna z siedzibg w Lublinie, ul.
Dobrzariskiego 3, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego, Rejestru Przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000228715, NIP:
7122914578, wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 53.703.000 zt (wptacony w catosci),
reprezentowang Przez: .. ceecveeeeeeeevesenens R paper e , Zwany dalej ,Zamawiajgcym”

......................................................................

......................................................................

zwanym dalej ,Wykonawcg”

zwanymi tgcznie rowniez ,,Stronami”

§1
Przedmiotem Umowy jest ochrona obiektéw Lubelskiego Parku Naukowo-Technologicznego
segmentow llI-V przy ul. Dobrzarskiego 3 oraz segmentdw | i Il przy ul. Dobrzariskiego 1 w

Lublinie wraz z przylegtymi parkingami, terenami zielonymi i droga, oraz znajdujgcego
sie tam mienia w petnym zakresie.

§2

1. Termin realizacji umowy, z zastrzezeniem ust. 2 ponizej: od 1.01.2017 r. do
31.12.2017 r.

2. Majgc na uwadze, Ze realizacja niniejszej Umowy jest $cisle powigzana z petnieniem
przez Zamawiajgcego funkcji operatora Inkubatora Technologicznego w Lublinie,
Strony zgodnie postanawiajg, ze niniejsza umowa ulegnie automatycznemu
rozwigzaniu z dniem rozwigzania Umowy na petnienie w/w funkcji przez
Zamawiajgcego.

3. Niezaleiznie od ust. 1 i 2 powyiej Umowa rozwigzuje sie w przypadku, gdy
Wykonawca straci koncesje na prowadzenie dziatalnosci w zakresie ochrony oséb i
mienia z dniem utraty koncesji.

4. Umowa moze byc rozwigzana przez kaidg ze stron z zachowaniem 1 miesiecznego
terminu wypowiedzenia, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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Umowa moze zostac rozwigzana przez Zamawiajacego w trybie natychmiastowym w
przypadku, o ktérym mowa w § 4 ust. 9.

§3
Mienie chronione bedzie przez pracownikéw ochrony (dozorcéw) catodobowo, przy
czym czas pracy osob wykonujgcych powierzone zadania ochrony bedzie zgodny ze
wszystkimi obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.
Ochrona sprawowana bedzie codzienne (tgcznie z weekendami, tj. soboty i niedziele),
na dwdch posterunkach (Dobrzarskiego 3 i Dobrzanskiego 1):
a. w godzinach 7.00 — 21.00 (po jednej osobie na posterunek),
b. w godzinach 21.00 do 7.00 ochrone sprawowad bedzie jedna osoba na
wszystkich 5 segmentach.

W dni ustawowo wolne od pracy, o ktorych mowa w art. 1 pkt 1) ustawy z dnia 18
stycznia 1951 r. o dniach wolnych od pracy — ochrona przez caly dzien bedzie
sprawowana zgodnie z pkt. 2 lit. b (jedna osoba) przez caty dzien.
Pracownicy ochrony beda wyposazeni w estetyczne mundury, obuwie i
identyfikatory.
Pracownicy ochrony bed3 wyposazeni w system antynapadowy, ktéry w przypadku
realnego zagrozenia pozwoli im na natychmiastowe wezwanie grup interwencyjnych.
Zadania ochrony beda wykonywane w sposdb pozwalajagcy na  wiasciwe
zabezpieczenie chronionego obiektu oraz w godzinach otwarcia obiektu, tj. od 7:00
do 21:00, na skuteczne kierowanie ruchem oséb przychodzacych do obiektu.
W ramach utrzymania dojs¢ do budynku Wykonawca bedzie oprézniat i wycierat
popielnice zewnetrzne na biezgco.
W przypadku wystgpienia niekorzystnych warunkéw meteorologicznych Wykonawca
zobowigzany jest zapewni¢ odsniezanie, posypywanie piachem i solg wszystkich
pieszych traktow komunikacyjnych wokét obiektu, w szczegdlnosci na biezgco usuwac
gotoledz, odsniezac, posypywac piachem i solg wszystkie alejki fgczgce parkingi wokét
obiektu i ulice Dobrzanskiego ze wszystkimi drzwiami wejSciowymi do obiektu.
. Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ wewnetrzny system kontroli pracy
pracownikow ochrony i stanu zabezpieczeri na obiekcie w szczegdlnoséci poprzez
wykorzystanie sprawdzajgcych obiekt kilkukrotnie w ciggu doby (zaréwno w dzien jak
i w porze nocnej) zatég interwencyjnych Ilub przy zastosowaniu innego
réownowaznego rozwigzania. Niezaleznie od zobowigzan okreslonych w zdaniu
pierwszym Wykonawca zobowigzany jest do zainstalowania systemu kontroli
obchodoéw, z ktérego raporty beda przekazywane Zamawiajgcemu na kazdorazowe
zgdanie w terminie 2 dni roboczych. Raporty przesytane beds drogg mailowg w
formie pliku xIs/csv. Zawiera¢ beda min. informacje o dacie, czasie i miejscu kazdego
uzycia systemu kontroli obchodéw. Obchody realizowane beda pomiedzy godzing
6.00 a 18.00 - 4 razy, pomiedzy 18.00 a 6.00 co dwie godziny. Obchody mogg by¢
realizowane w innym wymiarze w przypadku zaistnienia potrzeby, podane ilosci sa
ilodciami minimalnymi.
Warunki realizacji Umowy okresla réwniez:
- Ogtoszenie o zamoéwieniu (zafgcznik nr 1 do Umowy);
- Oferta Wykonawcy (zalgcznik nr 2 do Umowy). /
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§4

1. Wykonawca ponosi pefng odpowiedzialnos¢ materialng za szkody powstate w wyniku
niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkdw przez pracownika ochrony, jak
rowniez za straty powstate na skutek witaman lub kradziezy, badi zniszczenia mienia
przez nieznanych sprawcoéw podczas petnienia ochrony przez swoich pracownikéw.

2. W przypadku ujecia przez pracownikéw ochrony sprawcéw kradziezy lub dewastacji
mienia i przekazania ich funkcjonariuszom Policji, Zamawiajacy bedzie dochodzit na
drodze sgdowej pokrycia kosztow poniesionych strat od ich sprawcow.

3. Wykonawca zobowigzany jest przez caty okres trwania Umowy ubezpieczaé na wtasny
koszt firme oraz pracownikéw ochrony od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
powstate w trakcie ochrony. W przypadku stwierdzenia zniszczenia, uszkodzenia lub
zaginiecia mienia w czasie ochrony obiektu Zamawiajacy zawiadomi o tym fakcie
Wykonawce.

4. Przyczyny powstania szkody, jej wysokos¢, bedg badac przedstawiciele Zamawiajgcego i
Wykonawcy, ktorzy sporzadza stosowny protokét stanowigcy podstawe do rozliczenia
szkody.

5. W przypadku gdy szkoda nie zostanie naprawiona w terminie wyznaczonym w
protokole szkdd Zamawiajacy zaspokoi swoje roszczenia zwigzane z zaistnieniem szkody
i pokryje zwigzane z tym koszty z polisy ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci
cywilnej Wykonawcy.

6. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo biezacej kontroli sposobu wykonania ustugi.

7. Ochrona (dozér) bedzie realizowana przez osoby wskazane w tresci Wykazu, oséb
skierowanych do realizacji zaméwienia (Zatacznik do oferty Wykonawcy). Zmiana tych
0s0b wymaga uprzedniej zgody na pismie Zamawiajacego. Zamawiajgcemu przystuguje
prawo zadania od Wykonawcy zmiany pracownika ochrony na innego pracownika
ochrony w przypadku, gdy pracownik ochrony nie bedzie spetniat oczekiwan
Zamawiajgcego w zakresie sposobu wykonywania przez niego czynnosci w ramach
realizacji Umowy.

8. 0 nienalezytym wykonaniu ustugi Zamawiajgcy kazdorazowo poinformuje Wykonawce.

9. Umowa moie by¢ rozwigzana przez Zamawiajgcego w trybie natychmiastowym w
przypadku razgcego zaniedbania obowigzkéw przez Wykonawce w szczegdlnosci, w
sytuacji, kiedy Wykonawca nie rozpoczat wykonywania ustugi lub przerwat jej
wykonywanie i niezwtocznie go nie wznowit mimo wezwania Zamawiajacego.

§5
Zamawiajgcy upowazinia i zobowigzuje pracownikow ochrony Wykonawcy do dokonywania
sprawdzenia wchodzacych i wychodzacych z obiektu oséb zgodnie z przyjetymi przez
Zamawiajgcego instrukcjami/regulaminami i obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
prawa polskiego. Zakres obowigzkdw i uprawniert dozorcéw okresla w szczegélnosci
»Regulamin Dozorowania" stanowigcy zatacznik do niniejszej Umowy.

§6 /

/

Zamawiajgcy udziela Wykonawcy petnomocnictwa do podejmowania czynnosci /
zmierzajgcych do ustalenia sprawcy ewentualnych przestepstw lub wykroczen, w wynikuif"
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ktérych powstata szkoda oraz upowaznia Wykonawce do udziatu w czynnosciach organéw
Scigania i firm ubezpieczeniowych, o ile jest to zgodne z powszechnie obowigzujgcymi
przepisami prawa. W przypadku odzyskania skradzionego mienia jego wartosé¢ odliczona
bedzie od kwoty poniesionych strat.

§7

1. Wykonawca zachowa w Sciste] tajemnicy wszystkie informacje, powziete w trakcie
wykonywania ustugi ochrony, ktére maja wptyw na stan bezpieczeristwa chronionego
obiektu, w czasie obowigzywania Umowy oraz po jej rozwigzaniu.

2. Wszyscy pracownicy Wykonawcy zatrudnieni przy wykonywaniu ustugi podpisza
zobowigzanie o przestrzeganiu tajemnicy powzietej w zwigzku z wykonywaniem
obowigzkéw ochrony oraz zwigzanej z tym odpowiedzialnosci za naruszenie tajemnicy.
Zobowigzanie powyisze bedzie dotyczyé catego okresu wykonywania Umowy oraz
obowigzywato bedzie po jej rozwigzaniu.

3. Wykonawca zobowiagzuje sie w szczegolnosci do zachowania w tajemnicy wiadomosci
zwigzanych ze sposohem realizacji Umowy.

§8
Wykonawca zobowigzuje sie zaptaci¢ Zamawiajagcemu kare umowna w wysokosci 5000 zt
(stownie: piec¢ tysiecy ztotych 00/100), w przypadku odstgpienia od Umowy/wypowiedzenia
Umowy z przyczyn zawinionych przez Wykonawce, co nie wyklucza dochodzenia przez
Zamawiajgcego odszkodowania na zasadach ogdlnych (do petnej wysokosci poniesionej
szkody).

§9

1. Zamawiajacy bezptatnie udostepni pracownikom Wykonawcy ogrzewane
pomieszczenie ochrony znajdujgce sie na | pietrze segmentu V, dostep do toalety z
W(C oraz energii elektrycznej.

2. Wykonawca zobowigzuje sie, iz codziennie od godziny 7.00 do godziny 21:00, a w
dniach wskazanych przez Zamawiajgcego rowniez w innych porach doby, pracownicy
ochrony bedg wykonywali obowigzki ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci
osobistego monitorowania wejs¢ do budynku na parterze, w taki sposéb, aby méc na
biezgco rozpozna¢ i wyeliminowa¢ ewentualne zagrozenia oraz zeby w sposéb
prawidfowy kierowa¢ ruchem oséb przychodzacych do budynku. Zamawiajgcy
udostepni w celu wykonywania obowigzkéw, o ktérych mowa w niniejszym ustepie
miejsce na parterze segmentéw V i | (recepcje). Zobowigzanie do osobistego
monitorowania przeptywu 0s6b w budynku w zadnym stopniu nie wytgcza, ani nie
ogranicza wszystkich innych obowigzkéw Wykonawcy wynikajacych z niniejszej
Umowy i powinno zosta¢ w petni z nimi skoordynowane.

810
Wykonawca zapewni pracownikom ochrony stuzbowe telefony komérkowe do korzystania w
sprawach stuzbowych i awaryjnych zgodnie z postanowieniami ,Regulaminu Dozorowania"
stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej umowy.

i
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§11
Zamawiajgcy udostepnia Wykonawcy zainstalowane urzgdzenia monitoringowe oraz
zobowigzuje Wykonawce do zgodnej z przeznaczeniem obstugi tych urzadzen, w tym do
zabezpieczania nagran monitoringowych w zakresie okreslonym przez Zamawiajgcego.

§12
1. Z tytutu faktycznego i nalezytego wykonania Umowy, Zamawiajacy ptaci¢ bedzie
Wykonawcy wynagrodzenie miesieczne w wysokoSCi ....ccceevecveeeeeavenn.. 2t netto,
powiekszone o naleiny podatek VAT w wysokoSCi .cocvcveeeceinenne, zt (tj.

v .. zt brutto) za jeden peten miesigc realizacji Umowy.

2. Wynagrodzeme o} ktorym mowa w ust. 1 powyiej pfatna bedzie ,z dotu” w okresach
miesiecznych, w terminie 21 dni od daty otrzymania prawidtowo wystawionej faktury
VAT, na konto Wykonawcy wskazane w fakturze.

3. Wynagrodzenie, o ktérym mowa powyzej wyczerpuje catosé roszczen Wykonawcy
wzgledem Zamawiajacego, naleinych z tytutu realizacji Umowy.

§13
Wykonawca oswiadcza, ze posiada aktualng koncesje na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
ochrony mienia zgodnie z przepisami ustawy z dnia 22 sierpnia 1997 r. o ochronie osdb i
mienia.

§14
Zataczniki wymienione w tresci Umowy oraz ogtoszeniu stanowig jej integralng czesc.

§15
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy prawa
polskiego w tym w szczegélnodci Kodeksu Cywilnego.

§16
Ewentualne spory miedzy stronami powstate w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy beda
rozpatrywane przez sad wiasciwy dla Zamawiajacego.

8§17
Wszelkie zmiany Umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania formy pisemne;j.

§18
Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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Zatgcznik
REGULAMIN DOZOROWANIA

Obejmujacy zlecony dozér mienia pracownik ochrony zobowigzany jest dokfadnie
zapozna¢ sie z dozorowanym obiektem, winien uzgodni¢ sposdb alarmowania
wiasciwych wiadz w razie wypadku, kradziezy, napadu czy pozaru. Adresy i numery
telefonéw: Zamawiajgcego, Najemcow, Policji, Strazy Pozarnej, Pogotowia
Ratunkowego powinny znajdowac sie w widocznym miejscu.

Pracownik ochrony odpowiada za powierzone mu mienie, w zwigzku z czym nie
moze petni¢ stuzby w jednym miejscu lecz powinien systematycznie obchodzi¢
dozorowany teren zwracajgc na wszystko uwage.

Pracownik ochrony moze opusci¢ dozorowany obiekt jedynie po przekazaniu go
swojemu nastepcy po uptywie godzin dozorowania. W przypadku nie stawienia sie
nastepcy kontynuuje dozér zawiadamiajac o tym fakcie swojego zwierzchnika.
Pracownik ochrony punktualnie przychodzi do pracy zgodnie z planem pracy na
dany miesigc. O wszelkich zmianach planu pracy Wykonawca winien poinformowaé
Zamawiajgcego z wyprzedzeniem tak, by Zamawiajacy dysponowat aktualng
informacjg o tym, ktérzy pracownicy ochrony beda wykonywali obowigzki na
obiekcie, przed podjeciem przez nich dozoru. Wykonawca odpowiedzialny jest za to,
by czas pracy oséb wykonujacych powierzone zadania ochrony byt zgodny ze
wszystkimi obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.

Przyjmujacy dozér pracownik ochrony sprawdza stan zabezpieczenia pomieszczen
zamknietych, plomb, drzwi, okna, bramy, parkujace pojazdy, urzadzenia techniczne
itp. i potwierdza przyjecie mienia pod ochrone w , Ksigzce stuzby” wpisujgc uwagi na
temat przekazywanego mienia.

Pracownik ochrony sprawuje nadzér nad zainstalowanymi urzgdzeniami
monitoringowymi oraz obstuguje je zgodnie z przeznaczeniem, tacznie z
zabezpieczaniem nagran monitoringowych w zakresie okreslonym przez
Zamawiajgcego.

W pomieszczeniu ochrony znajduje sie ,Ksigzka stuzby", do ktorej dozorca winien
wpisywa¢ swoje spostrzezenia i uwagi odnosnie dozorowanego obiektu. O
ewentualnych zagrozeniach powinien niezwtocznie informowad zarzadzajgcego
obiektem oraz swojego zwierzchnika. Prawo do kontroli pracownika ochrony maja
jego przetozeni oraz Zamawiajgcy lub osoby przez niego upowaznione. Zalecenia
Zamawiajgcego pracownik ochrony wykonuje po uzgodnieniu ze swoim
przetozonym.

Pracownik  ochrony  wspiera  dziatania  Zamawiajgcego  zwigzane  z
przygotowywaniem obstugi szkolenn i eventdw, ustawiania wyposazenia sal
szkoleniowych.

Pracownik ochrony winien stosowac sie do zalecen 0sob kontrolujgcych, o ile to nie
koliduje z zakresem czynnosci i obowigzkéw oraz przepisami ochrony zdrowia, zycia
i mienia - bhp, p.poz.
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Pracownik ochrony reaguje na sygnaty alarmowe z instalacji znajdujacych sie w
budynku Zamawiajacego m.in. z Systemu Alarmu PoZaru oraz codziennie sprawdza
stan dziatania urzadzen (Centrale pozarowe).
Wstep na teren obiektu jest monitorowany, tzn. Ze oprécz kontrolujacych i
wskazanych przez Zamawiajgcego oséb, w tym firm i ich pracownikdw, z ktorymi
faczy Zamawiajacego umowny stosunek cywilnoprawny na terenie obiektu, w
godzinach jego otwarcia, moga znajdowac sie takie inne osoby, z zastrzezeniem, iz
zostaty zarejestrowane w ksigice wejs¢ i wyjs¢. Po godzinach otwarcia obiektu,
dostep do pomieszczen majg wytacznie osoby upowainione, w zwigzku z czym
pracownik ochrony winien zwrocic szczegdlng uwage na takie osoby sprawdzajac ich
upowaznienie dostepu do pomieszczer obiektu i odnotowuje ich wejscie/wyjscie w
"Ksigzce wejs¢ i wyjs¢", chyba ze Zamawiajgcy wskaze inny sposob postepowania w
tych przypadkach.
W przypadku wnoszenia i wynoszenia oraz wwozenia i wywozenia czegokolwiek z
terenu lub na teren dozorowanego obiektu, przez osoby inne niz wskazane i
upowazinione przez Zamawiajgcego pracownik ochrony winien zwrécic na to
szczeg6lng uwage sprawdzajgc czy osoby dokonujace takiej czynnosci robig to w
sposdb uprawniony, a ponadto odnotowaé w "Ksigzce stuzby" kazdy taki przypadek
wnoszenia i wynoszenia oraz wwozenia i wywozenia czegokolwiek z terenu lub na
teren dozorowanego obiektu ze wskazaniem osoby i/lub firmy oraz rodzaju i ilosci
wnoszonych/wynoszonych rzeczy, chyba ie Zamawiajacy wskaze inny sposéb
postepowania w tych przypadkach.
Ponadto pracownik ochrony winien w szczegolnosci:
1) Sumiennie pilnowac mienia, za ktore odpowiedzialnos¢ materialng w stosunku
do Zamawiajgcego ponosi Wykonawca.

2) Dozorowac zgodnie z przepisami, instrukcjami i zakresem czynnosci.

3) Dbac o dobre imie Zamawiajgcego.

4) Przestrzegac i egzekwowac obowigzujgcy w obiekcie zakaz palenia.

5) W przypadku pozaru - starac sie ugasi¢ pozar przy uzyciu dostepnych srodkow

przeciwpozarowych oraz bezzwiocznie zaalarmowac Straz Pozarng postepujac
zgodnie z instrukcja p. pozarowg Zamawiajacego.

6) W przypadku zauwazenia sladow kradziezy, wlamania - niezwtocznie
zawiadomic¢ Policje, zarzadzajacego dozorowanym obiektem oraz swojego
zwierzchnika, a takze podjg¢ bezposrednie czynnosci w kierunku zatrzymania
osoby podejrzanej i zabezpieczenia sladow przestepstwa.

7) W sprawach stuzbowych i awaryjnych korzysta¢ ze stuzbowego telefonu
komorkowego lub innego systemu komunikacji bezprzewodowej.

8) Znac miejsca gtéwnych wytacznikow pradu, wody, gazu. W przypadku zmiany
warunkéow meteorologicznych (wiatr, deszcz, $nieg) sprawdzi¢ istniejgce
zabezpieczenia celem zapobiezenia powstaniu strat materialnych.

9) Oszczedza¢ energie elektryczng poprzez wylgczanie zbednych urzadzen
elektrycznych.

10) Sprzatac i utrzymywaé w czystosci pomieszczenie ochrony oraz w przypadku
wystapienia  niekorzystnych  warunkéw  meteorologicznych  zapewnic
odsniezanie, posypywanie piachem i solg wszystkich pieszych traktéw
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komunikacyjnych wokét obiektu, w szczegdlnosci na biezaco usuwac gotoleds,
odsnieza¢, posypywac piachem i solg wszystkie alejki tgczace parkingi wokét
obiektu i ulice Dobrzanskiego ze wszystkimi drzwiami wejsciowymi do obiektu.

11) Dbac o swdj estetyczny wyglad zewnetrzny oraz estetyke miejsca pracy.

12) Zapoznac sie i przestrzegac instrukcji i zarzadzeri obowigzujacych na terenie
obiektu dotyczacych porzadku i bezpieczenstwa.

13) Wykonywa¢ polecenia swoich przetozonych lub 0séb przez nich upowaznionych
oraz przedstawicieli Zamawiajgcego, o ile nie sg sprzeczne z poleceniami
przekazanymi przez przetozonych. Doraine polecenia wydane przez
Zamawiajgcego lub kierownictwo Wykonawcy powinny by¢ wpisane do , Ksigzki
stuzby”.

14) Na biezaco informowac¢ przetozonych o wydarzeniach na chronionym obiekcie i
uwagach Zamawiajgcego.
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