Zatacznik nr 1
Znak sprawy: 12-1/LPNT/2017
Wzdér Umowy

Umowa
Na swiadczenie ustug ochroniarskich

zawarta dnia ......eeeenes W s (,Umowa”) pomiedzy:

Lubelski Park Naukowo - Technologiczny Spétka Akcyjna z siedzibg w Lublinie, ul.
Dobrzaniskiego 3, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego, Rejestru Przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000228715, NIP:
7122914578, wysokos$¢ kapitatu zaktadowego: 53.703.000 zt (wptacony w catosci),
reprezentowang przez: ......ecereveeneereinns o R ) , zwany dalej ,Zamawiajacym”

......................................................................

zwanym dalej ,Wykonawcgy”

zwanymi tacznie rowniez ,Stronami”

| 81
Przedmiotem Umowy jest ochrona obiektéw Lubelskiego Parku Naukowo-Technologicznego
segmentow IlI-V przy ul. Dobrzariskiego 3 oraz segmentoéw | i Il przy ul. Dobrzanskiego 1 w

Lublinie wraz z przyleglymi parkingami, terenami zielonymi i droga, oraz znajdujacego
sie tam mienia w petnym zakresie.

§2

1. Termin realizacji umowy, z zastrzeieniem ust. 2 ponizej: od 1.01.2018 r. do
31.12.2018 .

2. Majac na uwadze, ze realizacja niniejszej Umowy jest scisle powigzana z petnieniem
przez Zamawiajgcego funkcji operatora Inkubatora Technologicznego w Lublinie,
Strony zgodnie postanawiaja, Ze niniejsza umowa ulegnie automatycznemu
rozwigzaniu z dniem rozwigzania Umowy na petnienie w/w funkcji przez
Zamawiajgcego.

3. Niezaleznie od ust. 1 i 2 powyzej Umowa rozwigzuje sie w przypadku, gdy
Wykonawca straci koncesje na prowadzenie dziatalnosci w zakresie ochrony oséb i
mienia z dniem utraty koncesji.

4. Umowa moze by¢ rozwigzana przez kaida ze stron z zachowaniem 1 miesiecznego
terminu wypowiedzenia, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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Umowa moze zostac rozwigzana przez Zamawiajacego w trybie natychmiastowym w
przypadku, o ktérym mowa w § 4 ust. 9.

&3
Mienie chronione bedzie przez pracownikéw ochrony (dozorcéw) catodobowo, przy
czym czas pracy osob wykonujacych powierzone zadania ochrony bedzie zgodny ze
wszystkimi obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.
Ochrona sprawowana bedzie codzienne (tacznie z weekendami, tj. soboty i niedziele),
na dwoch posterunkach (Dobrzariskiego 3 i Dobrzanskiego 1):
a. Dobrzanskiego 3:
e Od poniedziatku do pigtku
—> godziny 00:00-09:00 — jedna osoba
— godziny 09:00-15:00 - bez obsady
—> godziny 15:00-00:00 — jedna osoba
e Weekendy — catodobowo jedna osoba
e Swieta (dni ustawowo wolne od pracy, o ktéorych mowa w art. 1 pkt 1)
ustawy z dnia 18 stycznia 1951 r. o dniach wolnych od pracy) —
catodobowo jedna osoba

b.  Dobrzanskiego 1:

e Od poniedziatku do pigtku 07:00-21:00 — jedna osoba

e Soboty—07:00-17:00 jedna osoba

e Niedziele — bez obsady

e Swieta (dni ustawowo wolne od pracy, o ktérych mowa w art. 1 pkt 1)

ustawy z dnia 18 stycznia 1951 r. o dniach wolnych od pracy) — bez
obsady
C. Zamawiajgcy moze wyznaczy¢ dodatkowe godziny realizacji ustugi do 120
godzin w ciggu trwania kontraktu w dni robocze, w godzinach 8:00-16:00

Pracownicy ochrony bedg wyposazeni w estetyczne mundury, obuwie i
identyfikatory.
Pracownicy ochrony bgdg wyposazeni w system antynapadowy, ktéry w przypadku
realnego zagrozenia pozwoli im na natychmiastowe wezwanie grup interwencyjnych.
Zadania ochrony beda wykonywane w sposdb pozwalajacy na witasciwe
zabezpieczenie chronionego obiektu oraz w godzinach otwarcia obiektu, tj. od 7:00
do 21:00, na skuteczne kierowanie ruchem oséb przychodzacych do obiektu.
W ramach utrzymania dojé¢ do budynku Wykonawca bedzie oprozniat i wycierat
popielnice zewnetrzne na biezaco.
W przypadku wystgpienia niekorzystnych warunkéw meteorologicznych Wykonawca
zobowiazany jest zapewni¢ odsniezanie, posypywanie piachem i solg wszystkich
pieszych traktéw komunikacyjnych wokét obiektu, w szczegolnosci na biezgco usuwacd
gotoledz, odéniezac, posypywac piachem i solg wszystkie alejki faczace parkingi wokot
obiektu i ulice Dobrzariskiego ze wszystkimi drzwiami wejsciowymi do obiektu.
Wykonawca zobowigzany jest zapewnié wewngtrzny system kontroli pracy
pracownikdw ochrony i stanu zabezpieczeri na obiekcie w szczegdlnosci poprzez
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wykorzystanie sprawdzajacych obiekt kilkukrotnie w ciagu doby (zaréwno w dzier jak
i w porze nocnej) zatég interwencyjnych lub przy zastosowaniu innego
rownowaznego rozwigzania. Niezaleznie od zobowigzar okreslonych w zdaniu
pierwszym Wykonawca zobowigzany jest do zainstalowania systemu kontroli
obchoddw, z ktérego raporty beda przekazywane Zamawiajacemu na kaidorazowe
zadanie w terminie 2 dni roboczych. Raporty przesytane bedy droga mailowg w
formie pliku xIs/csv. Zawiera¢ beda min. informacje o dacie, czasie i miejscu kazdego
uzycia systemu kontroli obchodéw. Obchody realizowane beda pomiedzy godzing
6.00 a18.00 - 4 razy, pomigdzy 18.00 a 6.00 co dwie godziny. Obchody mogg by¢
realizowane w innym wymiarze w przypadku zaistnienia potrzeby, podane ilosci sg
ilosciami minimalnymi.

Warunki realizacji Umowy okresla réwniez:

- Ogtoszenie o zamoéwieniu (zatgcznik nr 1 do Umowy);

- Oferta Wykonawcy (zatacznik nr 2 do Umowy).

§4
Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnosé materialng za szkody powstate w wyniku
niewykonania lub nienalezytego wykonania obowiazkdw przez pracownika ochrony, jak
réwniez za straty powstate na skutek wtaman lub kradziezy, bad? zniszczenia mienia
przez nieznanych sprawcéw podczas petnienia ochrony przez swoich pracownikéw.
W przypadku ujecia przez pracownikéw ochrony sprawcéw kradziezy lub dewastacji
mienia i przekazania ich funkcjonariuszom Policji, Zamawiajacy bedzie dochodzit na
drodze sadowej pokrycia kosztdw poniesionych strat od ich sprawcéw.
Wykonawca zobowiazany jest przez caty okres trwania Umowy ubezpieczaé na wtasny
koszt firme oraz pracownikéw ochrony od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
powstate w trakcie ochrony. W przypadku stwierdzenia zniszczenia, uszkodzenia lub
zaginigcia mienia w czasie ochrony obiektu Zamawiajacy zawiadomi o tym fakcie
Wykonawce.
Przyczyny powstania szkody, jej wysoko$é, beda bada¢ przedstawiciele Zamawiajgcego i
Wykonawcy, ktdérzy sporzadza stosowny protokét stanowiacy podstawe do rozliczenia
szkody.
W przypadku gdy szkoda nie zostanie naprawiona w terminie wyznaczonym w
protokole szkéd Zamawiajacy zaspokoi swoje roszczenia zwigzane z zaistnieniem szkody
i pokryje zwigzane z tym koszty z polisy ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci
cywilnej Wykonawcy.
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo biezacej kontroli sposobu wykonania ustugi.
Ochrona (dozdr) bedzie realizowana przez osoby wskazane w treéci Wykazu, osdéb
skierowanych do realizacji zamowienia (Zatacznik do oferty Wykonawcy). Zmiana tych
0sob wymaga uprzedniej zgody na pismie Zamawiajacego. Zamawiajgcemu przystuguje
prawo zgdania od Wykonawcy zmiany pracownika ochrony na innego pracownika
ochrony w przypadku, gdy pracownik ochrony nie bedzie spemiat oczekiwan
Zamawiajgcego w zakresie sposobu wykonywania przez niego czynnoéci w ramach
realizacji Umowy.
O nienalezytym wykonaniu ustugi Zamawiajacy kazdorazowo poinformuje Wykonawce.

Strona3z9



9. Umowa moze byC rozwigzana przez Zamawiajacego w trybie natychmiastowym w
przypadku razgcego zaniedbania obowigzkéw przez Wykonawce w szczegblnosci, w
sytuacji,- kiedy Wykonawca nie rozpoczat wykonywania ustugi lub przerwat jej
wykonywanie i niezwtocznie go nie wznowit mimo wezwania Zamawiajacego.

§5
Zamawiajacy upowaznia i zobowigzuje pracownikéw ochrony Wykonawcy do dokonywania
sprawdzenia wchodzacych i wychodzacych z obiektu oséb zgodnie z przyjetymi przez
Zamawiajacego instrukcjami/regulaminami i obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
prawa polskiego. Zakres obowigzkéw i uprawnien dozorcéw okreéla w szczegoblnosci
~Regulamin Dozorowania" stanowigcy zatgcznik do niniejszej Umowy.

§6
Zamawiajacy  udziela Wykonawcy petnomocnictwa do podejmowania  czynnosci
zmierzajgcych do ustalenia sprawcy ewentualnych przestepstw lub wykroczen, w wyniku
ktorych powstata szkoda oraz upowaznia Wykonawce do udziatu w czynnosciach organéw
scigania i firm ubezpieczeniowych, o ile jest to zgodne z powszechnie obowigzujgcymi
przepisami prawa. W przypadku odzyskania skradzionego mienia jego wartos¢ odliczona
bedzie od kwoty poniesionych strat.

§7

1. Wykonawca zachowa w Scistej tajemnicy wszystkie informacje, powziete w trakcie
wykonywania ustugi ochrony, ktére majg wptyw na stan bezpieczeristwa chronionego
obiektu, w czasie obowiazywania Umowy oraz po jéj rozwigzaniu.

2. Wszyscy pracownicy Wykonawcy zatrudnieni przy wykonywaniu ustugi podpisza
zobowigzanie o przestrzeganiu tajemnicy powzigtej w zwigzku z wykonywaniem
obowiazkéw ochrony oraz zwigzanej z tym odpowiedzialnoéci za naruszenie tajemnicy.
Zobowiazanie powyisze bedzie dotyczyé catego okresu wykonywania Umowy oraz
obowiazywato bedzie po jej rozwigzaniu.

3. Wykonawca zobowigzuje sie w szczegdlnoéci do zachowania w tajemnicy wiadomosci
zwigzanych ze sposobem realizacji Umowy.

§8
Wykonawca zobowigzuje sie zaptaci¢ Zamawiajacemu kare umowng w wysokosci 15 000 zt
(stownie: pietnascie tysiecy zfotych 00/100), w przypadku odstapienia od
Umowy/wypowiedzenia Umowy z przyczyn zawinionych przez Wykonawcg, co nie wyklucza
dochodzenia przez Zamawiajacego odszkodowania na zasadach ogoéinych (do petne;
wysokosci poniesionej szkody).

§9
1. Zamawiajagcy bezptatnie udostepni  pracownikom Wykonawcy ogrzewane
pomieszczenie ochrony znajdujace sie na | pigtrze segmentu V, dostep do toalety z
WC oraz energii elektryczne;j.
2. Wykonawca zobowigzuje sig, iz codziennie w godzinach petnienia obowiazkéw, a w
dniach wskazanych przez Zamawiajacego réwniez w innych porach doby, pracownicy
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ochrony beda wykonywali obowigzki ze szczegdinym uwzglednieniem koniecznosci
osobistego monitorowania wej$¢ do budynku na parterze, w taki sposéb, aby moc na
biezgco rozpozna¢ i wyeliminowad ewentualne zagrozenia oraz zeby w sposdb
prawidtowy kierowa¢ ruchem oséb przychodzacych do budynku. Zamawiajacy
udostgpni w celu wykonywania obowiazkéw, o ktérych mowa w niniejszym ustepie
miejsce na parterze segmentdw V i | (recepcje). Zobowigzanie do osobistego
monitorowania przeptywu oséb w budynku w zadnym stopniu nie wytacza, ani nie
ogranicza wszystkich innych obowigzkéw Wykonawcy wynikajacych z niniejszej
Umowy i powinno zosta¢ w petni z nimi skoordynowane.

§10
Wykonawca zapewni pracownikom ochrony stuzbowe telefony komérkowe do korzystania w
sprawach stuzbowych i awaryjnych zgodnie z postanowieniami ,Regulaminu Dozorowania"
stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy,

811
Zamawiajacy udostgpnia Wykonawcy zainstalowane urzadzenia monitoringowe oraz
zobowigzuje Wykonawce do zgodnej z przeznaczeniem obstugi tych urzadzen, w tym do
zabezpieczania nagrah monitoringowych w zakresie okreslonym przez Zamawiajacego.

§12
1. Z tytutu faktycznego i nalezytego wykonania Umowy, Zamawiajacy pfacié bedzie
Wykonawcy wynagrodzenie miesigczne W wysokoSCi ...eveevcooseveenn. 2t netto,
powiekszone o nalezny podatek VAT w  wysoko$Ci oo, 74 (t].

.................................... zt brutto) za jeden peten miesiac realizacji Umowy.

2. Wynagrodzenie o ktérym mowa w ust. 1 powyzej ptatna bedzie ,z dotu” w okresach
miesigcznych, w terminie 21 dni od daty otrzymania prawidfowo wystawionej faktury
VAT, na konto Wykonawcy wskazane w fakturze.

3. Wynagrodzenie, o ktérym mowa powyzej wyczerpuje catoéé roszczen Wykonawcy
wzgledem Zamawiajacego, naleznych z tytutu realizacji Umowy.

§13
Wykonawca oéwiadcza, ze posiada aktualng koncesje na prowadzenie dziatalnoéci w zakresie
ochrony mienia zgodnie z przepisami ustawy z dnia 22 sierpnia 1997 r. o ochronie osdb i
mienia.

§14
Zatgczniki wymienione w tresci Umowy oraz ogtoszeniu stanowig jej integralng czesé.

§15

W' sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy prawa
polskiego w tym w szczegdlnosci Kodeksu Cywilnego.
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§16
Ewentualne spory migdzy stronami powstate w zwiazku z realizacja niniejszej Umowy bedga
rozpatrywane przez sad wtasciwy dla Zamawiajacego.

§17
Wszelkie zmiany Umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania formy pisemne;j,

§18
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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10.

Zatgcznik
REGULAMIN DOZOROWANIA

Obejmujacy zlecony dozér mienia pracownik ochrony zobowigzany jest doktadnie
zapoznac sig z dozorowanym obiektem, winien uzgodnié sposob alarmowania
wtasciwych wtadz w razie wypadku, kradziezy, napadu czy pozaru. Adresy i numery
telefonéw: Zamawiajgcego, Najemcéw, Policji, Strazy Pozarnej, Pogotowia
Ratunkowego powinny znajdowac sig¢ w widocznym miejscu.

Pracownik ochrony odpowiada za powierzone mu mienie, w zwigzku z czym nie
moze pefni¢ stuzby w jednym miejscu lecz powinien systematycznie obchodzi¢
dozorowany teren zwracajgc na wszystko uwage.

Pracownik ochrony moze opusci¢ dozorowany obiekt jedynie po przekazaniu go
swojemu nastgpcy po uptywie godzin dozorowania. W przypadku nie stawienia sie
nastepcy kontynuuje dozér zawiadamiajgc o tym fakcie swojego zwierzchnika.
Pracownik ochrony punktualnie przychodzi do pracy zgodnie z planem pracy na
dany miesigc. O wszelkich zmianach planu pracy Wykonawca winien poinformowaté
Zamawiajgcego z wyprzedzeniem tak, by Zamawiajacy dysponowat aktualng
informacja o tym, ktérzy pracownicy ochrony beda wykonywali obowiazki na
obiekcie, przed podjeciem przez nich dozoru. Wykonawca odpowiedzialny jest za to,
by czas pracy oséb wykonujacych powierzone zadania ochrony byt zgodny ze
wszystkimi obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa,

Przyjmujacy dozér pracownik ochrony sprawdza stan zabezpieczenia pomieszczen
zamknigtych, plomb, drzwi, okna, bramy, parkujace pojazdy, urzadzenia techniczne
itp. i potwierdza przyjecie mienia pod ochrone w ,Ksiazce stuzby” wpisujac uwagi na
temat przekazywanego mienia.

Pracownik ochrony sprawuje nadzér nad zainstalowanymi urzadzeniami
monitoringowymi oraz obstuguje je zgodnie z przeznaczeniem, tacznie z
zabezpieczaniem nagran monitoringowych w  zakresie okreslonym przez
Zamawiajacego.

Pracownik ochrony wpisywa¢ swoje spostrzezenia i uwagi odnosnie dozorowanego
obiektu do ksigzki stuzby. O ewentualnych zagrozeniach powinien niezwtocznie
informowac zarzadzajacego obiektem oraz swojego zwierzchnika. Prawo do kontroli
pracownika ochrony maja jego przetozeni oraz Zamawiajacy lub osoby przez niego
upowaznione. Zalecenia Zamawiajacego pracownik ochrony wykonuje po
uzgodnieniu ze swoim przetozonym,

Pracownik ochrony wspiera dziatania Zamawiajgcego Zwigzane
Z przygotowywaniem obstugi szkoleri i eventdw, ustawiania wyposazenia sal
szkoleniowych,

Pracownik ochrony winien stosowac sie do zalecen oséb kontrolujacych, o ile to nie
koliduje z zakresem czynnosci i obowigzkéw oraz przepisami ochrony zdrowia, zycia
i mienia - bhp, p.poz.

Pracownik ochrony reaguje na sygnaty alarmowe z instalacji znajdujacych sie w

stan dziatania urzadzen (Centrale pozarowe).
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11.

12.

13.

Wstep na teren obiektu jest monitorowany, tzn. ie oprécz kontrolujgcych i
wskazanych przez Zamawiajacego oséb, w tym firm i ich pracownikéw, z ktérymi
taczy Zamawiajacego umowny stosunek cywilnoprawny na terenie obiektu, w
godzinach jego otwarcia, mogg znajdowac sig takze inne osoby, z zastrzezeniem, iz
zostaly zarejestrowane w ksigice wejs¢ i wyjsé. Po godzinach otwarcia obiektu,
dostgp do pomieszczeri maja wytacznie osoby upowaznione, w zwigzku z czym
pracownik ochrony winien zwrdci¢ szczeg6lng uwage na takie osoby sprawdzajac ich
upowaznienie dostepu do pomieszczeri obiektu i odnotowuje ich wejécie/wyjscie w
"Ksigzce wejs¢ i wyjsc", chyba ze Zamawiajacy wskaze inny sposob postepowania w
tych przypadkach.
W przypadku wnoszenia i wynoszenia oraz wwozenia i wywozenia czegokolwiek z
terenu lub na teren dozorowanego obiektu, przez osoby inne niz wskazane i
upowaznione przez Zamawiajgcego pracownik ochrony winien zwrdcié na to
szczegdlng uwage sprawdzajac czy osoby dokonujgce takiej czynnosci robig to w
sposob uprawniony, a ponadto odnotowac w "Ksigice stuzby" kazdy taki przypadek
wnoszenia i wynoszenia oraz wwozenia i wywozenia czegokolwiek z terenu lub na
teren dozorowanego obiektu ze wskazaniem osoby i/lub firmy oraz rodzaju i iloéci
wnoszonych/wynoszonych rzeczy, chyba e Zamawiajacy wskaze inny sposéb
postgpowania w tych przypadkach.

Ponadto pracownik ochrony winien w szczegdlnosci:

1) Sumiennie pilnowa¢ mienia, za ktére odpowiedzialno$¢ materialng w stosunku
do Zamawiajacego ponosi Wykonawca.

2) Dozorowac zgodnie z przepisami, instrukcjami i zakresem czynnosci.

3) Dbac o dobre imie Zamawiajacego.

4) Przestrzegac i egzekwowac obowigzujacy w obiekcie zakaz palenia.

5) W przypadku pozaru - stara¢ sie ugasi¢ pozar przy uzyciu dostepnych érodkéw
przeciwpozarowych oraz bezzwtocznie zaalarmowac Straz Pozarna postepujac
zgodnie z instrukcjg p. pozarowa Zamawiajacego.

6) W przypadku zauwazenia sladéw kradziezy, wlamania - niezwtocznie
zawiadomic¢ Policjg, zarzadzajgcego dozorowanym obiektem oraz swojego
zwierzchnika, a takie podja¢ bezposrednie czynnosci w kierunku zatrzymania
osoby podejrzanej i zabezpieczenia $ladéw przestepstwa.

7) W sprawach stuzbowych i awaryjnych korzystaé ze stuzbowego telefonu
komdrkowego lub innego systemu komunikacji bezprzewodowe;j.

8) Znac miejsca gtéwnych wytacznikéw pradu, wody, gazu. W przypadku zmiany
warunkéw meteorologicznych (wiatr, deszcz, $nieg) sprawdzi¢ istniejgce
zabezpieczenia celem zapobiezenia powstaniu strat materialnych.

9) Oszczedza¢ energie elektryczng poprzez wytaczanie zbednych urzadzen
elektrycznych.

10) Sprzatac i utrzymywaé w czystoéci pomieszczenie ochrony oraz w przypadku
wystapienia  niekorzystnych  warunkdéw  meteorologicznych  zapewnié
odsniezanie, posypywanie piachem i solg wszystkich pieszych traktéow
komunikacyjnych wokét obiektu, w szczegdlnoéci na biezaco usuwad gotoledz,

odsniezac, posypywac piachem i solg wszystkie alejki taczace parkingi wokot |

obiektu i ulice Dobrzanskiego ze wszystkimi drzwiami wejsciowymi do obiektu.
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11) Dbac o swoj estetyczny wyglad zewnetrzny oraz estetyke miejsca pracy.

12) Zapoznac sig i przestrzega¢ instrukcji i zarzadzen obowigzujacych na terenie
obiektu dotyczacych porzadku i bezpieczerstwa.

13) Wykonywac polecenia swoich przetozonych lub oséb przez nich upowaznionych
oraz przedstawicieli Zamawiajgcego, o ile nie s3 sprzeczne z poleceniami
przekazanymi przez przetozonych. Doraine polecenia wydane przez
Zamawiajgcego lub kierownictwo Wykonawcy powinny by¢ wpisane do JKsigzki
stuzby”.

14) Na biezaco informowaé przetozonych o wydarzeniach na chronionym obiekcie i
uwagach Zamawiajacego.

|
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